Eckdaten zur Grundsteuererklarung

e Steuernummer jedes Beteiligten an dem Grundstiick
e Steuerliche Identifikationsnummer jedes Beteiligten an dem Grundstiick

e Aktenzeichen, wird Ihnen von der Finanzverwaltung mitgeteilt

e Gemarkung, Grundbuchblatt, Flurstick Bezeichnungen, soll Ihnen von der
Finanzverwaltung mitgeteilt werden

e Lagebezeichnungen

e Eigentumsverhéltnisse

e Bodenrichtwert zum 01.01.2022. Soll auch von der Finanzverwaltung mitgeteilt

werden, alternativ im Internet abrufbar bspw. www.geoportal.rlp.de

Wohn- bzw. Nutzflache

Anzahl der Wohnungen, Anzahl Garagen — Tiefgaragenstellpléatze

Anzahl der Gebé&ude sowie Gebaudeart fur Nichtwohngrundstiicke

Brutto-Grundflache fir nicht Wohngrundstiicke = die Flache in gm, wenn man alle

Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebdudes addiert.

Baujahr des Geb&udes

e Ggf. Merkmale zur Grundsteuerbefreiung oder Grundsteuerverginstigung

e Kernsanierung, Abbruchverpflichtung

Far landwirtschaftliche Betriebe zusatzlich
e Artund Flache der Nutzung nach vorgegebener Klassifizierung
Verpachtete und gepachtete Flachen
Ertragsmesszahlen
Bruttogrundflache der Wirtschaftsgebaude bei Nutzungsart 29 bis 34
Aufteilung der Flachen der Hofstelle. Hier ist zu ermitteln nach Wohngebaude /
Nebenbetriebe wie Brennerei / Weinbau / Ferienwohnungen etc.
die allg. landwirtschaftlichen Gebdude brauchen nicht der GréRe nach ermittelt
werden, hier erfolgt ein pauschaler Wertansatz.
e Tierarten und Bestédnde nach Durchschnittsbestand der letzten 3 Wirtschaftsjahre

Uber die Servicestelle der Vermessungs- und Katasteramter sollen Sie nach Angabe der
Finanzverwaltung einen kostenlosen Grundsteuerauszug erhalten.


http://www.geoportal.rlp.de/

Begrifflichkeiten

Abgegeben wird eine Hauptfeststellung

Bodenrichtwert

Sind fir das Grundstuick verschiedene Bodenrichtwerte anzuwenden, weil sich das
Grundstlick z. B. Uber mehrere Bodenrichtwertzonen erstreckt, tragen Sie in den Zeilen 4 und
5 der Anlage Grundstiick die anteilige Flache mit dem jeweiligen Bodenrichtwert ein.

Wohnflache
ergibt sich z. B. aus der Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung. Sie
konnen die Wohnflache in der Regel den Bauunterlagen oder dem Mietvertrag entnehmen.
Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die ausschlie3lich zu
dieser Wohnung gehoren. Bei Wohnheimen sind dies auch die Grundflachen der Raume, die
zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen sind. Zur Wohnflache gehoren auch die
Grundflachen

e Wintergdrten zur Halfte,

e Schwimmba&dern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen zur Hélfte

e Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen, in der Regel zu einem Viertel,

hdchstens jedoch zur Halfte.

Bruttogrundflache
in Quadratmetern fir jede Gebaudeart gesondert. Dies ist die Summe der nutzbaren
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks und der Grundflachen der duf3eren Male
der Bauteile. Diese schlief3t die Bekleidung, z. B. Putz und AuBenschalen, ein. Bei den
Grundflachen werden die folgenden Bereiche unterschieden:

e Bereich a: Giberdeckt und allseitig in voller Héhe umschlossen,

e Bereich b: uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,

e Bereich c: nicht Gberdeckt.
Als Bruttogrundflache sind nur die Grundflachen der Bereiche a und b mal3gebend.

Zur Bruttogrundflache gehoren z. B. nicht:

Flachen von Balkonen

Flachen von Spitzbdden = zusétzliche Ebene im Dachgeschoss, Ausbauzustand egal
Flachen von Kriechkellern

Flachen, die ausschliellich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen

e Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen (z. B. Giber abgeh&ngten Decken).

Hierzu gehoren auch Keller- und nutzbare Dachgeschossebenen, wenn sie begehbar sind und
ihre lichte Hohe groRer als 1,25m ist. Sie missen nicht ausgebaut sein. Damit scheiden nur
Spitzbdden aus, die unter 1,25m lichte Hohe haben. .



nicht nutzbar

Dachgeschoss

: EE 5 =ca. 2,00 m

eingeschrankt nutzbar

=Zca. 2,00 m

nutzbar

Gebaudeart mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach

Einordnung in

Gebaudeart mit nicht ausge-
bautem Dachgeschoss

Gebaudeart mit nicht ausge-
bautem bzw. mit ausgebau-
tem Dachgeschoss

keine Anrechnung

volle Anrechnung

Anrechnung der Grundflache der Dachgeschossebene bei der Ermittlung der BGF

volle Anrechnung

nutzbares
Dachgeschoss

Balkon

2. Obergeschoss

............
..........

Balkon
1. Obergeschoss

deckte
Loggia

Hohlraum

Durchfahrt

Erdgeschoss

== Bereicha

[ Bereichb

| 77~ Bereichc
Nutzflache

Kellergeschoss

__KKiiechkeler, lichte Hohe < ca 1,25m

Keller-
geschoss

die betrieblichen (z. B. Werkstétten, Verkaufsladen, Burordume), 6ffentlichen oder sonstigen

Zwecken (z. B. Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind.
Tragen Sie bei Mietwohngrundstiicken solche Rdume sowie die jeweilige Nutzung
bitte unter ,,Weitere Nutzflachen* (Zeilen 15 bis 19) ein. Bei Ein- und
Zweifamilienh&usern und Wohnungseigentum mussen Sie diese Flachen zur
Wohnfl&che der jeweiligen Wohnung (Zeilen 11 bis 14) hinzurechnen.




Zubehdrraume

Die Grundflachen von Zubeh6rrdumen sind nicht einzutragen. Zubehdrrdume sind unter
anderem: Kellerraume, Abstellrdume und Kellerersatzraume aufRerhalb der Wohnung,
Waschkiichen und Trockenrdume, Bodenrdume und Heizungsrdume.

Unbebautes Grundstiick
keine benutzbaren Gebaude befinden. Grundstiicke mit zerstérten oder dem Verfall
preisgegebenen Geb&uden gelten als unbebaut.

Wohngrundstticke

sind bebaute Grundstiicke, die mindestens eine Wohnung enthalten. eine Wohneinheit = einen

eigenen Zugang besitzen
Beispiel
Sie sind Eigentiimerin oder Eigentimer einer 130 m2 grof3en Wohnung in einer
Wohnungseigentimergemeinschaft. Die Gesamtflache des Grundstiicks ist 1.500 m2. Zu
Ihrem Wohnungseigentum gehort ein Tiefgaragenstellplatz und 333/10.000
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum (hier: Grund und Boden). Tragen
Sie als Flache des Grundstucks 50 m? ein. Die Flache des Tiefgaragenstellplatzes wird
nicht gesondert erfasst. In Zeile 10 die Anzahl der zu ihrer Eigentumswohnung gehdrenden
Garagen-/Tiefgaragenstellplatze eintragen. Tragen Sie in Zeile 13 bei ,,Wohnungen iiber
100 m>* die ,,1* und als gesamte Wohnfldche in m?,,130* ein.

Einfamilienhaus:

eine Wohnung enthalten und kein Wohnungseigentum (ETW) sind. Ein Grundstick ist auch
dann ein Einfamilienhaus, wenn die Wohnflache mindestens 50 % der gesamten Flache
betragt und neben der Wohnung weitere Raume nicht zu Wohnzwecken genutzt werden,
welche die Eigenart als Einfamilienhaus nicht wesentlich beeintrachtigen.

Zweifamilienhaus:
wie Einfamilienhaus aber zwei Wohnungen

Mietwohngrundstick:
zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und
Zweifamilienh&user oder Wohnungseigentum sind.

Wohnungseigentum:
sog. Eigentumswohnung = das Sondereigentum an einer Wohnung und der dazugehérende
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Nichtwohngrundstiicke
Ein Nichtwohngrundsttick ist ein bebautes Grundstiick, das zu tGberwiegenden Teilen nicht zu
Wohnzwecken genutzt wird.

Teileigentum:
ist das Sondereigentum an Raumen eines Gebé&udes, die nicht zu Wohnzwecken genutzt
werden, und der dazugehorende Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Geschéftsgrundstiick:



zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache eigenen oder fremden betrieblichen oder
offentlichen Zwecken dienen

Gemischt genutztes Grundsttick:
teilweise zu Wohnzwecken und teilweise zu anderen Zwecken (z. B. eigenen oder fremden
betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken) genutzt werden

Sonstiges bebautes Grundstuick: wenn vorstehende Einordnungen nicht passen



Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe

Bitte fillen Sie die Anlage Land- und Forstwirtschaft fir jede Gemeinde gesondert aus, in der
Sie land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitz haben. Bitte geben Sie sdmtliche land- und
forstwirtschaftliche Flurstlicke, die Ihnen gehoren, fortlaufend an.

Zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehoren:
e aktive Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-, Weinbau-, Gartenbau- oder
Fischereibetriebe
e ruhende Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-, Weinbau-, Gartenbau- oder
Fischereibetriebe
e einzelne bzw. mehrere land- und forstwirtschaftliche Flurstiicke (verpachtet,
unentgeltlich tberlassen oder ungenutzt)
Nicht zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehoren:
e Wohngebéude
nunmehr und neu ist Ihr Wohnhaus getrennt geftihrt wird und dazu in einer eigenen
»Anlage Grundstiick aufzufiihren. Dafiir miissen Sie insbesondere auch eine
Teilflache an Grund & Boden ermitteln, die von der Hofparzelle abzuziehen ist.
e Grund und Boden, der nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt wird
e Gebiude und Gebaudeteile, die nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt werden.
e Grund und Boden, der in einem Bebauungsplan als Bauland festgesetzt ist.

Gemarkungsnummer

Die 6-stellige Gemarkungsnummer beginnt mit einer 2-stelligen Landerkennung, die
gegebenenfalls ergénzt werden muss bspw. 05: Nordrhein-Westfalen; 06: Hessen; 07:
Rheinland-Pfalz; 10: Saarland;

Nicht in jeder Gemarkung sind Fluren vorhanden und nicht jedes Flurstiickkennzeichen hat
auch einen Flurstucknenner. Bitte lassen Sie in diesem Fall das entsprechende Feld frei und
nehmen Sie keine Eintragung vor.

Ihr Flurstiick kann ganz oder mit Teilflachen zu verschiedenen Nutzungen zéhlen. Gehdéren

Flachenteile nicht zum Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, sondern zum Grundvermégen
(Wohngrundstiick, Geschéaftsgrundstiick o. &.), dann flllen Sie bitte flr diese eine gesonderte
Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts aus.

Fir den Fall, dass Sie Miteigentiimer eines Flurstiicks sein sollten, tragen Sie bitte 100 % der
amtlichen Flache und den Bruchteil der Ihnen gehérenden Flache als Teilflache in die
entsprechenden Felder ,,Fliche der Nutzung* ein.

Im Vordruck kénnen zunéchst bis zu acht Teilflachen (Zeilen 7 bis 14) eingetragen werden.
Hat Ihr Flurstick mehr als acht Teilflachen, dann fuhren Sie die Auflistung der Teilflachen
bitte in den eigentlich fur das ndchste Flurstiick vorgesehenen Zeilen, beispielsweise in den
Zeilen 17 bis 24, fort. Bitte flllen Sie in einem solchen Fall auch die Angaben zum Flurstiick,
im Beispiel die Zeilen 15 und 16, wieder aus.

Bei Auswahl der Nutzungen Wirtschaftsgebaude ist bei der Flache der Nutzung keine
Angabe vorzunehmen.



Landwirtschaftliche Nutzung [Nutzart 1]

Zu der landwirtschaftlichen Nutzung zéhlen alle Flachen, die als Acker und Griinland genutzt
werden, sowie brachliegende Acker- und Grinlandflachen, sofern sie nicht vorrangig einer der
untenstehenden Nutzungen zuzuordnen sind. Tragen Sie bitte zusatzlich die Ertragsmesszahl
(EM2Z) ein.

Ertragsmesszahl (EMZ)
anzugeben, bei
e Landwirtschaftliche Nutzung [1]
e Saatzucht [21]
e Kurzumtriebsplantagen [23]
Sie finden die Ertragsmesszahl in den von Threm Land bereitgestellten Informationen oder im
Katasterauszug.

Hofstelle [Nutzugsart 28]
von denen land- und forstwirtschaftliche Flachen nachhaltig bewirtschaftet werden und von
denen sonstige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen (Imkerei, Wanderschéferei, Pilzanbau
und Produktion von Ntzlingen) erfolgen. Dazu zéhlen:
e die Grundflachen aller Wirtschaftsgebaude (Haupt- und/oder Nebengebaude)
e die Hofflachen
e die Nebenflachen wie Wirtschaftswege, Grében, Hecken und Grenzraine,
Bewadsserungsteiche, Ddmme, Uferstreifen und dergleichen, sofern diese nicht in einer
anderen Nutzung enthalten sind.

Wirtschaftsgebaude [Nutzart 29 bis 34]
sind Gebaude und Gebdudeteile, die ausschliellich zur unmittelbaren Bewirtschaftung des
Betriebs genutzt werden. Nicht zu den Wirtschaftsgebduden z&hlen zu Wohnzwecken
(Wohngebaude) oder gewerblichen Zwecken dienende Gebaude(teile). Es wird unterschieden
zwischen:

e Wirtschaftsgebaude der Fass- und Flaschenweinerzeugung [29]
Wirtschaftsgebdude der Imkerei [30]
Wirtschaftsgeb&ude der Wanderschéferei [31]
Wirtschaftsgeb&ude des Pilzanbaus [32]
Wirtschaftsgeb&ude der Produktion von Nutzlingen [33]
Wirtschaftsgebdude sonstiger Nebenbetriebe* [34]
*Nebenbetriebe sind Produktionszweige, die in einem engen Verhaltnis zu dem land-
und forstwirtschaftlichen Hauptbetrieb stehen und hierflr genutzt werden. Als solche
kommen insbesondere Brennereien, Rauchereien, Sdgewerke, Muhlen,
Kompostierungen oder die Erzeugung von Winzersekt in Betracht.
Hinweis: Machen Sie bitte keine Angaben unter ,, Fliche der Nutzung *“, wenn Sie als Nutzung
Wirtschaftsgebdude ausgewahlt haben, sondern tragen Sie die Bruttogrundfléche des jeweiligen
Wirtschaftsgeb&udes in die Spalte ,, Bruttogrundfiiche der Wirtschaftsgebdude * ein.

Zusatzlich ist die Grundflache eines Wirtschaftsgebdudes als Nutzung Hofstelle [28]
anzugeben. Hierbei machen Sie keine Angaben zur Bruttogrundflache des
Wirtschaftsgebdudes. Sollten mehrere unterschiedliche Arten von Wirtschaftsgebauden
vorliegen, ist flr jede Art eine eigene Zeile auszufullen. (Weitere Erlauterungen zu den
Wirtschaftsgebduden mit



Weinbauliche Nutzung [Nutzart 4]
Flachen, die zur Erzeugung von Trauben sowie zur Gewinnung von Maische, Most und Wein
aus diesen dienen. Zur weinbaulichen Nutzung zéhlen:

e die im Ertrag stehenden Rebanlagen

e die vorubergehend nicht bestockten Flachen

e die noch nicht ertragsfahigen Jungfelder
Wirtschaftsgebaudeflachen, die zur Traubenerzeugung zur Gewinnung von Maische und Most
sowie zum Ausbau, der Lagerung und der Vermarktung des Weines genutzt werden, sind als
Hofstelle [28] zu erfassen

Geben Sie bitte bei Wirtschaftsgebaudeflachen der Fass- und Flaschenweinerzeugung
zusétzlich die Bruttogrundflache an.

Tierhaltung
Wenn ja, ist die Anlage Tierbestand auszufullen. Bitte geben Sie den Durchschnittsbestand der
gehaltenen Tiere in Stlck der letzten drei Wirtschaftsjahre an. Der durchschnittliche Bestand
ist in der Regel ein Dreizehntel der Summe aus dem Anfangsbestand des Wirtschaftsjahres und
den zwolf Monatsendbestanden. Bei Tieren, die kirzer als ein Jahr gehalten werden (z. B.
Fresser), konnen Sie den Durchschnittsbestand wie folgt berechnen:

Die Zahl der erzeugten Tiere multipliziert mit der Haltungsdauer in Wochen, geteilt

durch 52.

Zahl der erzeugten Tiere x Haltungsdauer in Wochen / 52 Wochen

Starterkalber und Fresser sind Jungtiere in der Aufzuchtphase und somit vor Beginn der
eigentlichen Mast noch nicht den Masttieren zuzurechnen. Die Vormastphase bei Starterkalbern
und Fressern dauert bei der Stallmast (Intensivmast) etwa funf bis sechs Monate, bei der
Weidemast (Extensivmast) etwa zwolf Monate.

Tierarten nach der Erzeugung

geben Sie die erzeugten Tiere in Stick an, die im Durchschnitt in den letzten drei
Wirtschaftsjahre verkauft oder verbraucht wurden. Hierzu zédhlen auch Mastputen aus
zugekauften Putenkiiken.

Zugekaufte Tiere
Tiere in Stlick, die im Durchschnitt in den letzten drei Wirtschaftsjahren zugekauft wurden.

Geringstland [Nutzart 25]

dazu z&hlen Heideflachen, Moorflachen und ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen und
ehemalige Weinbauflachen, deren Kulturzustand sich infolge langjahriger Nichtnutzung so
verschlechtert hat, dass der Rekultivierungsaufwand den zu erwartenden Ertrag tbersteigt

Unland [ Nutzart 26]
Flachen, die auch bei geordneter Wirtschaftsweise keinen Ertrag abwerfen kénnen.

Windenergie [Nutzart 27]

zdhlen nur Windenergieanlagen, die durch Windkraft Energie erzeugen und deren
Standortflachen von Flachen umgriffen werden, die einem Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft dienen. Die Standortflache besteht aus der Standflache des Turms einschlieBlich
der Betriebsvorrichtungen (Transformatorhaus) mit Umgriff, sofern dort tatsdchlich keine
landwirtschaftliche Nutzung mehr erfolgt, der befestigten Betriebsflache einschlieRlich



Umgriff wie Bdschungen und der befestigten Zuwegung, sofern diese vorrangig dem Betrieb
der Windenergieanlage dient.

Windenergieanlagen, die nicht von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen umgriffen
werden, sondern beispielsweise in einem Gewerbegebiet liegen, sind dem Grundvermdgen
zuzuordnen.

Forstwirtschaftliche Nutzung [Nutzart 2]
alle Flachen, die zur Erzeugung von Rohholz genutzt werden (Holzboden- und
Nichtholzbodenflache). Zur Holzbodenflache zéhlen:

e bestockte Flachen

e Waldwege, wenn ihre Breite einschliellich der Graben 5 m nicht Gbersteigt

e Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, wenn ihre Breite einschlieBlich der Graben 5

m nicht Ubersteigt

e vorubergehend nicht bestockte Flachen (Bl6i3en)
Zur forstwirtschaftlichen Nutzung gehdren auch die Nichtholzbodenfléachen, die fur den
Transport und die Lagerung des Holzes genutzt werden (Waldwege, standige Holzlagerplatze
Usw.).

Bewirtschaftungsbeschrankung Forstwirtschaft [Nutzart 3]

Ein  Nachweis in Form eines Katasterauszugs muss vorliegen. Zu der
Bewirtschaftungsbeschrankung Forstwirtschaft z&hlen ausschlieBlich die Flachen der
forstwirtschaftlichen Nutzung, die eine Bewirtschaftungsbeschrankung als Nationalpark der
Zone | haben. Nicht als Bewirtschaftungsbeschrankung zahlen beispielsweise folgende
Flachen:

FFH-Gebiete

Wasserschutzgebiete

Windkraftanlagengebiete

Zonen 11 und 111 der Nationalparke

Weihnachtsbaumkulturen [Nutzart 22]

Flachen zum Anbau von Weihnachtsbdaumen Lagerplatze und Fahrschneisen

Die Baume einer Weihnachtsbaumkultur unterscheiden sich insbesondere dadurch von
Baumschulkulturen, dass sie nach der Anpflanzung nicht umgeschult werden. Der
untergeordnete Verkauf von Ballenware fiihrt nicht zu einer Bewertung der Flache als
Baumschule.

Kurzumtriebsplantagen [Nutzart 23]

alle Flachen zum Anbau schnell wachsender Baumarten im Kurzumtrieb. Hierbei handelt es
sich um die Erzeugung von Schwachholz im zwei- bis zwanzigjédhrigen Umtrieb, welches
vorrangig als Brennstoff oder Industrieholz verwendet wird.

Ertragsmesszahl mit Beispielen finden Sie oben in der Anleitung unter Ertragsmesszahl.)



